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Arbeitshilfe

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen und ,alte” Energieausweise
(§ 29 Absatz 2 Satz 5 und § 29 Absatz 3 Satz 4 der Energieeinsparungsverordnung — EnEV -
in Verbindung mit § 16a EnEV)
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I.  Einleitung
Il. Zweck der Arbeitshilfe
Ill. Grundschema der Arbeitshilfe als Fragenkatalog (Fragen 1 bis 4)

Frage 1 Handelt es sich bei dem vorhandenen Energieausweis um einen ,alten“ oder einen neuen Energieausweis?

Frage 2 Ist der vorhandene Energieausweis noch gliltig?

Frage 3 Zu welcher Generation von ,alten“ Energieausweisen gehort der vorliegende Ausweis?

Frage 4  Wo findet man je nach Generation alter Energieausweise die Angaben fiir die Pflichtangaben in Immobilienanzeigen?
IV. Sonderfille

1. Sonderfélle fortgeltender ,alter” Energieausweise

2. Sonderfélle nicht mehr fortgeltender Energieausweise
Anhang: Wortlaut des § 16a EnEV und des § 29 Absatz 1 bis 3 EnEV

I. Einleitung: Fiir wen ist die Arbeitshilfe gedacht?

Diese Arbeitshilfe soll helfen, in ,alten“ Energieausweisen die Angaben fir Immobilienanzeigen zu finden. Der Hinter-
grund daflr ist folgender:

Wer ab dem 1. Mai 2014 eine Immobilienanzeige fir einen Verkauf oder eine Vermietung eines Geb&udes oder einer
Wohnung in einer Zeitung oder im Internet (,in kommerziellen Medien®) aufgeben will, ist nach § 16a der Energieein-
sparverordnung (EnEV) verpflichtet, bestimmte Angaben aus dem Energieausweis zu den energetischen Eigenschaften
des Geb&udes in die Anzeige aufzunehmen (siehe im Einzelnen Wortlaut des § 16a EnEV im Anhang). Die Pflicht trifft
den Verkaufer bzw. den Vermieter und qilt fur den Fall, dass dieser bei Aufgabe der Anzeige einen Energieausweis
besitzt. Die Pflicht gilt also auch bei vorhandenen Energieausweisen, die nach vor dem 1. Mai 2014 geltendem ,altem*
Recht ausgestellt wurden und in dieser Arbeitshilfe vereinfacht kurz als ,alte” Energieausweise bezeichnet werden. Die
Arbeitshilfe kann dabei nur die typischen Félle ,alter* Energieausweise behandeln.

Il. Zweck der Arbeitshilfe

Bei ,alten®, noch gtiltigen Energieausweisen soll die Arbeitshilfe als ,Lesehilfe” das Auffinden der erforderlichen Infor-
mationen fur die Pflichtangaben in Immobilienanzeigen erleichtern (siehe im Einzelnen Wortlaut der Ubergangsvor-
schriften fir Energieausweise nach § 29 Absatz 1 bis 3 EnEV im Anhang).

Bei Energieausweisen, die auf neuen, ab dem 1. Mai 2014 geltenden Energieausweismustern ausgestellt wurden, ist
das Auffinden der Pflichtangaben, insbesondere des Werts des Endenergiebedarfs oder -verbrauchs, einfach; sie sind
im Energieausweisformular teilweise ausdriicklich gekennzeichnet. Fir solche neuen Energieausweise ist die Arbeits-
hilfe nach den Vorgaben der EnEV nicht gedacht.

Der ,Uberleitungsbedarf* ist somit auf den Zeitraum begrenzt, in dem auf Grund der zehnjahrigen Geltungsdauer eines
Energieausweises ,alte” Energieausweise noch glltig sind.
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lll. Grundschema der Arbeitshilfe

Als Grundschema der Arbeitshilfe fiir typische ,alte” Energieausweise sollten Sie die nachfolgenden Fragen prifen.
Frage 1:

Handelt es sich bei dem vorhandenen Energieausweis um einen ,alten“ oder einen neuen Energieausweis?

Um dies festzustellen, sollte der vorhandene Energieausweis mit den nachfolgenden Bildern verglichen werden.

Muster oberer Teil der ersten Seite eines Energieausweises flir Wohngebaude nach der EnEV vom 18. November 2013
(EnEV 2013)

Kopfzeile eines ,neuen® Energieausweises fir Wohngebaude nach der EnEV 2013

ENERGIEAUS

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

I S fiir Wohngebaude

18.11.2013

Registriernummer 2 1
Gultig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)
Gebdaude
Gebaudetyp

Muster oberer Teil der ersten Seite eines Energieausweises fliir Nichtwohngebaude nach der EnEV vom 18. November
2013 (EnEV 2013)

Kopfzeile eines ,neuen” Energieausweises fur Nichtwohngebdude nach der EnEV 2013

ENERGIEAUS

gema&R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

IS fiir Nichtwohngebdude

18.11.2013

Registriernummer 2 1
Giiltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Gebaude

Hauptnutzung/
Gebaudekategorie

Wenn der vorhandene Energieausweis einem dieser Bilder entspricht, handelt es sich nicht um einen alten Energie-
ausweis, sondern um einen Energieausweis nach neuem, ab 1. Mai 2014 geltendem Recht. Die Arbeitshilfe ist nicht
anwendbar.

Wenn der Energieausweis keinem der beiden Bilder entspricht —» weiter mit Frage 2.
Frage 2:
Ist der vorhandene Energieausweis noch gliltig?

Energieausweise sind grundsétzlich zehn Jahre lang giiltig. Ob die Glltigkeitsdauer abgelaufen ist, kann in den meisten
Féllen der Kopfzeile des Energieausweises entnommen werden (siehe dort ,,Gliltig bis...").
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Muster oberer Teil Energieausweis fiir Wohngebaude und Energieausweis fir Nichtwohngebdude nach der EnEV 2009

N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebdude

gemalk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

[Gultig bis: ]

Gebdude
Gebaudetyp

Adresse

N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngeb&ude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

[Gultig bis: ] 1

Gebaude

Hauptnutzung /
Gebaudekategorie

Adresse
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Bei der Generation der Energieausweise nach der EnEV 2002 ist die Gultigkeitsdauer nicht in der Kopfzeile vermerkt.
Sie muss dann anhand des Ausstellungsdatums errechnet werden. Dazu muss in solchen Féllen zundchst das Aus-
stellungsdatum festgestellt werden (es findet sich bei solchen Ausweisen auf der zweiten Seite unten) und dann er-
rechnet werden, ob seit der Ausstellung mehr als zehn Jahre vergangen sind.

Muster oberer Teil der Seite 1 und unterer Teil der Seite 2 eines Energiebedarfsausweises nach der EnEV 2002

Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsparverordnung
Gebaude / -teil Nutzungsart OWohngebdude O
PLZ, Ort Stralle, Haus-Nr.
Baujahr Jahr der baulichen Anderung
Geometrische Angaben
Warmedbertragende Umfassungsflache A m? Bei Wohngebauden:
Beheiztes Gebaudevolumen V, m* Gebaudenutzfiache Ay m?
Verhaltnis ANV, m’  Wohnfliche (Angabe freigestellt) m

[ unten auf Seite 2:]

Einzelnachweise, Ausnahmen und Befreiungen

O Einzelnachweise nach § 15 (3) eine Ausnahme nach § 18 EnEV O eine Befreiung nach § 17 EnEV
EnEV wurden gefuhrt fur wurde zugelassen. Sie betrifft wurde erteilt. Sie umfasst

O Machweise sind beigefigt O Bescheide sind beigefiigt

Daum ]

—

Name
Funkticn/Firma Unfiarschtft
Anschitt
agf. Stempel |
Fimenzsichen

Wenn der Energieausweis noch guiltig ist —» weiter mit Frage 3.

Wenn der Energieausweis nicht mehr glltig ist, kann er zur Erfillung der in der Energieeinsparverordnung im Zusam-
menhang mit Energieausweisen vorgesehenen Pflichten nicht mehr verwendet werden, sondern es muss dann ein
neuer Energieausweis ausgestellt werden. Die Arbeitshilfe ist nicht anwendbar.

Erganzender Hinweis:

Bei der Ausweisgeneration nach der EnEV 2002 kdnnen innerhalb des zehnjédhrigen Geltungszeitraums nur Energiebe-
darfsausweise fir Wohngebaude noch giiltig sein (siehe hierzu Frage 3, Ausflihrungen unter Buchstabe c).

Frage 3:
Zu welcher Generation von ,alten“ Energieausweisen gehdrt der vorliegende Ausweis?

Anhand des Aussehens des Energieausweisformulars kann die Zuordnung zu den verschiedenen typischen Genera-
tionen ,alter”, noch fortgeltender Energieausweise vorgenommen werden.

Dabei ist zwischen Energieausweisen fir Wohngebaude und solchen fir Nichtwohngebdude zu unterscheiden (siehe
auch nachfolgende Beispiele jeweils flir Wohn- oder Nichtwohngebaude).

Typische Generationen ,alter, noch fortgeltender Energieausweise sind:

— Energieausweise nach der Energieeinsparverordnung vom 29. April 2009 (EnEV 2009),

— Energieausweise nach der Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (EnEV 2007),

— Energieausweise nach der Energieeinsparverordnung vom 16. November 2001 (EnEV 2002)

Vergleichen Sie bitte lhren Energieausweis mit den nachfolgend abgebildeten Ausweismustern. Bei der Zuordnung zu
den verschiedenen Generationen kann das Ausstellungsdatum zusétzlich herangezogen werden. Da es auch Sonder-




Bundesanzeiger Bekanntmachung

Eerzusgegetien,von; Justi Verodffentlicht am Mittwoch, 30. April 2014
unaesministerium der Justiz

und fir Verbraucherschutz BAnz AT 30.04.2014 B1
www.bundesanzeiger.de Seite 6 von 25

félle gibt, bei denen das Ausstellungsdatum nicht innerhalb der regelmaBigen Ausstellungszeit einer bestimmten Aus-
weisgeneration liegt, ist das Aussehen des Energieausweises das verlasslichere Merkmal.

Zur Zuordnung im Regelfall siehe nachfolgendes Schema:
a) Energieausweise nach der EnEV 2009

Die erste Seite eines Energieausweises fiir ein Wohngeb&dude nach der EnEV 2009 sieht wie die nachfolgende
Abbildung aus.

ENERGIEAUSWEIS «: wonngevaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gilltig bis: 1

Gebéaude
Gebaudetyp

Adresse

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude

Gebaudefoto

Baujahr Anlagentechnik) (freiwillig)

Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzflache (Ay)

Erneuerbare Energien

Laftung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen —
siehe Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben maglich
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Die erste Seite eines Energieausweises fur ein Nichtwohngeb&dude nach der EnEV 2009 sieht wie die nachfolgende
Abbildung aus.

ENERGIEAUSWEIS - nichtwonngeviude
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 1

Gebdude

Hauptnutzung /
Gebaudekategorie

Adresse

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude

Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger ') (freiwillig)

Baujahr Klimaanlage 1)

Nettogrundflache 2)

Erneuerbare Energien

Luftung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung 0 Aushang b. 6ff. Gebauden
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die Nettogrundflache.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Datum Unterschrift des Ausstellers

) Mehrfachangaben méglich  2) Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieRlich der beheizte / gekuhlte Teil der Nettogrundflache

Wichtig ist, dass das Aussehen des Energieausweises dem obigen Muster der EnEV 2009 entspricht. In der Regel
liegt das Ausstellungsdatum zwischen dem 1. Oktober 2009 und dem 30. April 2014. In Sonderféllen (sogenannte
Ubergangsfille) kann das Ausstellungsdatum dieser Generation auch auBerhalb dieses Ausstellungszeitraums lie-
gen, so dass das Aussehen des Energieausweises das verldsslichere Merkmal ist.
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b) Energieausweise nach der EnEV 2007 (einschlieBlich der Energieausweise auf der Grundlage des Verordnungsent-
wurfs zur EnEV 2007 — Kabinettbeschluss vom 25. April 2007):

Die erste Seite eines Energieausweises fir ein Wohngebdude nach der EnEV 2007 sieht wie die nachfolgende
Abbildung aus.

ENERGIEAUSWEIS - wonngevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 1

Gebéaude
Gebaudetyp

Adresse

Gebaudeteil

Gebaudefoto

Baujahr Gebaude (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik

Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzflache (Ay)

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdéglichen (Erlauterungen —
siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Datum Unterschrift des Ausstellers
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Die
Abb

erste Seite eines Energieausweises fur ein Nichtwohngeb&dude nach der EnEV 2007 sieht wie die nachfolgende

ildung aus.

ENERGIEAUSWEIS i nicntwonngevaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 1

Gebaude

H
G

auptnutzung /
ebaudekategorie

Adresse

Gebaudeteil

B

Gebaudefoto
aujahr Gebaude (freiwillig)

B

aujahr Warmeerzeuger

B

aujahr Klimaanlage

N

ettogrundflache

Al

nlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung 0 Aushang b. 6ff. Gebauden

des Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient

d

O

ie Nettogrundflache.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer O Aussteller

O

Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebzude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

U

berschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Datum Unterschrift des Ausstellers

Wic

auf
200

In Sonderfillen (sogenannte Ubergangsfille) kann das Ausstellungsdatum dieser Generation auch auBerhalb dieses
Ausstellungszeitraums liegen, so dass das Aussehen des Energieausweises das verldsslichere Merkmal ist.

htig ist, dass das Aussehen des Energieausweises dem obigen Muster der EnEV 2007 entspricht. In der Regel
liegt das Ausstellungsdatum zwischen dem 1. Oktober 2007 und dem 30. September 2009, bei Energieausweisen
der Grundlage des Kabinettbeschlusses zur EnEV 2007 zwischen dem 25. April 2007 und dem 30. September

7.
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Ergénzender Hinweis:

Bei der Beantwortung der nachfolgenden Frage 4, wo in der jeweiligen Generation ,alter* Energieausweise die
Angaben fir die Pflichtangaben in Immobilienanzeigen zu finden sind, kommt es nicht auf eine Unterscheidung
zwischen der Generation von Energieausweisen nach der EnEV 2007 und der EnEV 2009 an. Diese beiden Gene-
rationen von Energieausweisen weisen zwar im Detail Unterschiede auf, die sich jedoch nicht auf die Stellen, an
denen die Angaben fir die Pflichtangaben in Immobilienanzeigen zu finden sind, auswirken.
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c) Energieausweise nach der EnEV 2002:

Bei der Ausweisgeneration nach der EnEV 2002 kénnen heute nur Energiebedarfsausweise fiir Wohngebaude
gulltig sein (§ 29 Absatz 1 Satz 1 EnEV).

Die erste Seite eines Energiebedarfsausweises fiir ein Wohngebaude nach der EnEV 2002 sieht wie die nachfol-
gende Abbildung aus.

Muster &

Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsparverordnung

Gebdude / -teil Mutzungsart OWohngebdude O
PLZ, Ort Stralle, Haus-Nr.

Baujahr Jahr der baulichen Anderung
Geometrische Angaben

Warmeiberragende Umfassungsflache A
Beheiztes Gebaudevolumen W,
\erhaltnis AN,

Bei Wohngebiuden:
Gebaudenutzfidche Ay
Wohnfliche (Angabe freigestellt)

CREE
33

Beheizung und Warmwasserbereitung

Art der Beheizung Art der Warmwasser-

bersitung
Art der Nutzung emeu- Anteil emeusrbarer g 3M Heizwarmebe-
erbarer Energisn Energien ' darf
Jahres-Primirenergiebedarf
Zulassiger Hochstwert Berechneter Wert
—
Endenergiebedarf nach eingesetzten Energietragem
Energieirages 1 Energisirager 2
Endenergiebedarf (absolut) kWhia EWhia
Endenergiebedarf bezogen auf
Nicht- : 5 R 1 f \
Wohngebaude das beheizte Gebdudevolumen KWh{m™a) KWhi(m-a)
die Gebdudenutzflache Ay kWhi(m?-a) KWhi{m?-a)
Wohngebaude e e
ie ni e o p—
{Angabe freigestelit) KWh/(m?-a) EWhi(m?-a)
Hinweis:

Die angegabenen Werte des Jahres-Primarenengisbedars und des Endenargiebedarts sind vornenmilch fr die Oberschigig verglelchende
Beurt=iung von Gebauden und Gebaudeentwifan vorgesenen. Sie wurden auf der Grundiage von Planunteriagen emmitielt Sle esiauban nur
bedingt ROckschidsse auf den taisachiichen Enargleverbrauch, well der Barachnung dleser Weste auch nommierts Randbedingungan etwa
hinsichilich des Kimas, der Helzdaues, der Innentemperaturan, des Lufwechsels, der solaren und intemen Wanrmegewinne und des Warmwas-
serbedarts Zugrunde liagen. Die normieren Randbedingungen sind fir die Anlagentechnlk In DIN V' 4701-10 © 2003-08 Nr. 5 und im Obrigen In
DIN V 41036 : 2003-06 Anhang D fesigelegt. Die Anganen beziehan sich auf Gebduds und sind nur bedingt auf einzeine Wonhnungen oder
Gebdudetelle Ooertragbar.

Die Uberschrift lautet ,Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsparverordnung®. Oben rechts ist das Késtchen
~Wohngebaude“ angekreuzt. Liegen diese beiden Merkmale nicht vor, handelt es sich nicht um einen giiltigen
Energiebedarfsausweis fur Wohngebaude nach der EnEV 2002 und die Angaben aus diesem Energieausweis kon-
nen nicht in Immobilienanzeigen verwendet werden.

Wichtig ist, dass das Aussehen des Energieausweises diesem Muster entspricht. In der Regel liegt das Ausstel-
lungsdatum nach dem 31. Januar 2002 und vor dem 1. Oktober 2007. In Sonderfillen (sogenannte Ubergangsflle)
kann das Ausstellungsdatum dieser Generation auch auBerhalb dieses Ausstellungszeitraums liegen, so dass das
Aussehen des Energieausweises das verldsslichere Merkmal ist.
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Anhand des obigen Schemas lassen sich die meisten ,alten“ Ausweise einer typischen Generation von Energieaus-
weisen zuordnen. Nach erfolgter Zuordnung — weiter mit Frage 4

Frage 4:

Wo findet man je nach Generation ,alter* Energieausweise die Angaben fir die Pflichtangaben in Immobilienanzeigen?

Fir eine bildhafte Zuordnung (einschlieBlich einer Beschreibung in Worten) siehe zundchst den Wortlaut des § 16a
EnEV (mit Markierungen) und danach Beispiele je nach Generation ,alter* Energieausweise.

§ 16a
Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

(1) Wird in Féllen des § 16 Absatz 2 Satz 1 vor dem Verkauf eine
Immobilienanzeige in kommerziellen Medien aufgegeben und liegt zu
diesem Zeitpunkt ein Energieausweis vor, so hat der Verkaufer
sicherzustellen, dass die Immobilienanzeige folgende Pflichtangaben
enthalt:

D 1. die Art des Energicausweises: Energiebedarfsausweis oder
Energieverbrauchsausweis im Sinne des § 17 Absatz 1 Satz 1,

D 2. den im Energieausweis genannten Wert des Endenergiebedarfs oder
Endenergieverbrauchs fiir das Gebaude,

D 3. die im Energieausweis genannten wesentlichen Energietrager fiir die
Heizung des Gebaudes,

D 4. bei Wohngebauden das im Energieausweis genannte Baujahr und

bei Wohngebauden die im Energieausweis genannte
Energieeffizienzklasse.

Bei alten
Energieausweisen
freiwillig

Bei Nichtwohngebduden ist bei Energiebedarfs- und bei
@ @ Energieverbrauchsausweisen als Pflichtangabe nach Satz 1 Nummer 2

L der Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch sowohl fiir Warme als
auch fiir Strom jeweils getrennt aufzufiihren.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf den Vermieter, Verpachter
und Leasinggeber bei Immobilienanzeigen zur Vermietung, Verpachtung
oder zum Leasing eines Gebaudes, einer Wohnung oder einer sonstigen
selbstandigen Nutzungseinheit.

(3) Bei Energicausweisen, die nach dem 30. September 2007 und vor
dem 1. Mai 2014 ausgestellt worden sind, und bei Energieausweisen
nach § 29 Absatz 1 sind die Pflichten der Absétze 1 und 2 nach MaB3gabe
des § 29 Absatz 2 und 3 zu erfiillen.
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Beispiel anhand eines Energieausweises fliir Wohngeb&ude nach der EnEV 2009 (auch als Beispiel fir einen Energie-
ausweis nach der EnEV 2007, einschlieBlich der Energieausweise auf der Grundlage des Verordnungsentwurfs zur
EnEV 2007 - Kabinettbeschluss vom 25. April 2007, verwendbar)

Beschreibung:

1 Art des Energieausweises (Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis):

Um welche Ausweisart es sich handelt, steht auf dem jeweiligen Deckblatt (Seite 1) dieser Ausweisgeneration. Dort
ist angekreuzt, ob es sich um einen Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis handelt. Zudem ist beim
Energiebedarfsausweis Seite 2 ausgefiillt, wahrend beim Energieverbrauchsausweis Seite 3 ausgefiillt ist.

ENERGIEAUSWEIS «r wonngevauae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

o —IC

Gebdude Art des Energieausweises:
je nach Ankreuzkastchen,

t Hier: Energiebedarfsausweis
0 Neubau

© Vermietung / Ve

Giltig bis: 30.11.2020

_/ Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

nderung / Erweiterung)

Hinweise zu den An

Die energetische Qualitz
Randbedingungen

er die energetische Qualitidt des Geb&dudes

eb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
rch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
ebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflach gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des|Energiebedarfs| erstellt. Die Ergebnisse

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des|Energieverbrauchs|erstellt. Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch o Eigenttimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

ENERGIEAUSWEIS s wonngevaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

o —

Gebdude Art des Energieausweises:
je nach Ankreuzkastchen,

t Hier: Energieverbrauchsausweis
0 Neubau

& Vermietung / Ver

Giiltig bis: 30.11.2020

Anlass der Ausstellung _/ Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises

nderung / Erweiterung)

die energetische Qualitat des Gebaudes

des kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
hutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
nterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche
erméglichen (| rungen — siehe Seite 4).

Der ieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des|Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse

sil uf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind frewillig:

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des|Energieverbrauchs|erstellt. Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Hinweise zu den Anga

Die energetische Qualitat ein
Randbedingungen oder
die energetische G
Wohnflachenanga

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch o Eigentumer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
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Wert des Endenergiebedarfs oder Endenergieverbrauchs (§ 29 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 und 2 EnEV in Verbin-
dung mit § 16a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EnEV):

— Bei Energiebedarfsausweisen flir Wohngebdude => Zahlenwert des Endenergiebedarfs des Gebaudes, der auf
Seite 2 des Energieausweises oberhalb des Bandtachos steht.

— Bei Energieverbrauchsausweisen fiir Wohngebdude => Zahlenwert, der auf Seite 3 des Energieausweises als
sEnergieverbrauchskennwert” oberhalb des Bandtachos steht.

Wegen der Art der Warmwasserbereitung kann zusatzlich noch eine Addition erforderlich sein. Hierbei ist wie
folgt zu unterscheiden:

— Ist auf Seite 3 in der Zeile unterhalb des Bandtachos bei den Wértern ,Energieverbrauch fir Warmwasser” das
Kastchen ,enthalten” angekreuzt, ist keine Addition erforderlich. Anzugeben ist der Zahlenwert, der auf Seite 3
des Energieausweises als ,Energieverbrauchskennwert“ oberhalb des Bandtachos steht.

— Ist auf Seite 3 in der Zeile unterhalb des Bandtachos bei den Wértern ,,Energieverbrauch fiir Warmwasser” das
Kastchen ,nicht enthalten” angekreuzt, ist eine Addition erforderlich. Dem Energieverbrauchskennwert muss
eine Pauschale von 20 Kilowattstunden pro Jahr und pro Quadratmeter Geb&udenutzflache hinzugerechnet
werden, weil die Warmwasserbereitung dezentral (also nicht Uber die zentrale Heizungsanlage) erfolgt und der
hierauf entfallende Energieverbrauch in dem eben genannten Energieverbrauchskennwert nicht enthalten ist.

Endenergiebedarf des
Gebdaudes auf Seite 2 des
Energieausweises

ENERGIEAUSW

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
dudes Musterstrae 4, 64285 Darmstadt

fiir Wohngebé&ude

Berechneter Energiebedarf de,

Energiebedarf
CO,-Emissionen " kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebadudes
58  kWh/(m=a)
0 50 100 150 200 250 300 350 >400

70  kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

(,Gesamtenergieeffizienz)
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2

Endenergieverbrauch des
Gebaudes auf Seite 3 des
Energieausweises.
Warmwasser ist im Kennwert
bereits enthalten.

U SWE I S fiir Wohngebzude

nung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
es Gebaudes MusterstraBe 2, 10115 Berlin

Dieses Gebdude:
154  kWh/(m?-a)

Erfasster Energiever

Energieverbrauchske

‘ 0 50 100 150 200 250 300 350 >400

\
Energieverbrauch fur Warmwasser: M enthalten [ nicht enthalten ]

O Das Gebéude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fur Kihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Endenergieverbrauch des
Gebaudes auf Seite 3 des
Energieausweises.
Warmwasser ist im Kennwert
nicht enthalten; also plus
Warmwasserpauschale von 20
kWh/(m2-a)= 174 kWh/(m?-a)

ENERGIEAUSW

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

r Wohngebiude

ebaudeteil
MusterstraRe 2, 10115 Berlin

Erfasster Energieverbrauch des Ge

Energieverbrauchskennwert

j 0 50 100 150 200 300 350 2400

Energieverbrauch fiur Warmwasser: [ enthalten M nicht enthalten]

0 Das Gebaude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fur Kilhlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
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3 Wesentlicher Energietréger fur die Heizung des Geb&udes:
— Bei Energiebedarfsausweisen fir Wohngebaude => Der wesentliche Energietrager fir die Heizung ist auf Seite 2
der Rubrik Endenergiebedarf, dort der Spalte ,Energietrager” zu entnehmen.
— Bei Energieverbrauchsausweisen fir Wohngebdude => Der wesentliche Energietrager fir die Heizung ist auf
Seite 3 der Rubrik ,Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser", dort der Spalte ,Energietrager” zu ent-

nehmen.

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Adresse, Gebaudeteil
M alke 4 64285 D.

Der wesentliche Energietrager
fur Heizung bei
Energiebedarfsausweisen auf

Berechneter Energiebedarf des Gebay 3

Energiebedarf

| ‘Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) @' ‘eingehaitep— Seite 2 des Energieausweises
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m? -a) fur Gesamtin kWh/(m?-a)

Energietrager Heizung Hi a
Erdgas — 37,7 15,8 53,5
Strom 42 42
577

ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV,

Erfasster Energieverbrauch des Gebé Der wesentliche Energietrager fur 3
Heizung bei

Energieverbrauchskennwert Energieverbrauchsausweisen auf
—————————————————————————— Seite 3 des Energieausweises P s —=R s

Verbrauchserfassun ung und Warmwasser
i Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
Energie- | Antell (zeitlich bereinigt, Klimabereinigt)
. Warm- Kiima
Energietrager verbrauch
~ wasser faktor B
von bis [kWh] [KWh] Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas 01.07.2007 30.06.2008 145.000 0 0,97 137,89 - 138
Erdgas 01.07.2008 30.06.2009 139.000 0 1,23 167,62 168
Erdgas 01.07.2009 30.06.2010 141.000 0 1,13 156,21 = 156
Durchschnitt 154
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4 Baujahr nur bei Wohngebé&uden:

Sowohl bei Energiebedarfs- als auch bei Energieverbrauchsausweisen flir Wohngeb&dude steht das Baujahr
des Wohngebaudes auf dem jeweiligen Deckblatt (Seite 1) dieser Ausweisgeneration, dort in der Zeile ,Baujahr
Gebaude“.

E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebdaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gutig bis: 30.11.2020 Bei Wohngebauden: Baujahr 1
des Gebaudes auf Seite 1

des Energieausweises

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Musterstrae 2, 10115 W
Gebaudeteil ganzes Gebaude
L Baujahr Gebaude 1960 |~
+ =
Baujahr Anlagentechnik®| 2010 Geba_ux!e_foto
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 10

Beispiel anhand eines Energieausweises fiir Nichtwohngebdude nach der EnEV 2009 (auch als Beispiel flr Energie-
ausweis nach der EnEV 2007, einschlieBlich der Energieausweise auf der Grundlage des Verordnungsentwurfs zur
EnEV 2007 — Kabinettbeschluss vom 25. April 2007, verwendbar).

Beschreibung:
1 Art des Energieausweises (Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis):
Um welche Ausweisart es sich handelt, steht auf dem jeweiligen Deckblatt (Seite 1) dieser Ausweisgeneration. Dort

ist angekreuzt, ob es sich um einen Energiebedarfs- oder Energieverbrauchsausweis handelt. Zudem ist beim
Energiebedarfsausweis Seite 2 ausgefillt, wahrend beim Energieverbrauchsausweis Seite 3 ausgefillt ist.

ENERGIEAUSWEIS s vichwonngevaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

1 ©

B Art des Energieausweises:
Gebaude je nach Ankreuzkastchen,

Hier: Energiebedarfsausweis | _
des Energieausweises 0 Vermiet 0 Sonstiges (freiwillig)

Gilltig bis: 30.11.2020

Hinweise zu den An er die energetische Qualitiat des Gebaudes

s Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
f durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen deerstel[t. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des|Energieverbrauchs| erstellt. Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttimer M Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).
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ENERGIEAUSWEIS s vicnwonngevaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gultig bis: 30.11.2020 1 @

N Art des Energieausweises:
Gebaude je nach Ankreuzkastchen, ‘
Hier: Energieverbrauchsausweis /L

- - onstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaber die energetische Qualitdt des Gebaudes

és kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient

«s wurde auf der Grundlage von Berechnungen des| Energiebedarfs|erstellt. Die Ergebnisse

dezahgen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des|Energieverbrauchs| erstellt. Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer [ Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Wert des Endenergiebedarfs oder Endenergieverbrauchs (§ 29 Absatz 2 Satz 2 Nummer 3 und 4 EnEV in Verbin-
dung mit § 16a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 EnEV):

— Bei Energiebedarfsausweisen fur Nichtwohngebdude => Zahlenwert ist auf Seite 2 des Energieausweises der
Rubrik ,Aufteilung Energiebedarf”, dort am Ende der Zeile ,,Endenergie” der Spalte fiir das ,,Gebdude insgesamt”
zu entnehmen. Dieser Zahlenwert ist der Gesamtwert des Endenergiebedarfs flir das Gebaude und besteht aus
der Addition der Einzelbetrdge des Endenergiebedarfs fir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung, Lif-
tung und Kihlung einschlieBlich Befeuchtung.

— Bei Energieverbrauchsausweisen fiir Nichtwohngebaude => In diesen Fallen miissen zwei getrennte Zahlenwerte
zum Endenergieverbrauch angegeben werden: der Zahlenwert des Heizenergieverbrauchskennwerts (siehe nach-
folgende zweite Abbildung 2a), der auf Seite 3 des Energieausweises oberhalb des ersten Bandtachos steht,
sowie der Zahlenwert des Stromverbrauchskennwerts (siehe nachfolgende zweite Abbildung 2b), der auf Seite 3
des Energieausweises oberhalb des zweiten Bandtachos steht.

ENERGIEAUSWEIS s icnowonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
Berechneter Energiebedarf des 2 \des ISR 6 A

-
Primarenergiebedarf »Ge Endenergiebedarf des
————————————————————————————— Gebaudes auf Seite 2 des S balfmmzaen B
oo — —-— - —-— — —-— — 1 Energieausweises === | — - — —-—
Endenergiebedarf ﬁ
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(
Energietrager Heizung Warmwasser BE;Euecﬁz:]eg Luftung *) \ Cghl' ir?se::suat::t
Strom-Mix 038 27 9,1 8,6 N\ 26,1
KWK fossiler Brennstoff 101,3 57 0,0 0,0 D\ 107,0
Aufteilung Energiebedarf
[kWh/(m2-a)] Heizung Warmwasser BE;E:;?E:; Luftung 4) Kig]ellfjggc?t:i;h" ir?se::su:::t
Nutzenergie 76,0 8,1 9,1 0,0 8,1 \__101
Endenergie 102,1 84 9,1 8,6 4,9 [INEEE
Priméarenergie 732 11,2 24,4 232 11,9 Tz
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Heizenergieverbrauchskennwert
auf Seite 3 des Energieausweises

SWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. Energie dnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
ebaudes Musterstraie 7, 50670 Koln

chlieBlich Warmwasser)
Dieses Gebaude:
150  kWh/(m?-a)

100 125 150 175 200 225 >250

Erfasster Energieverbrauc

Heizenergieverbrauchskennwert (

Stromverbrauchskennwert auf
Seite 3 des Energieausweises

$Verg|e|chswert dieser Gebaudekategorie
I fur Heizung und Warmwasser 1)
1

Dieses Gebaude:
17 kWh/(m?-a)

0 5 75 10 12,5 15 17,5 20 22,5 25 >30

Stromverbrauchskennwe

$Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
1 far Strom 1)
Der Wert enthilt den Stromverbrauch fir 1

eingebaute Kuhlung B Sonstiges: PC-Raum

Zusatz- .
0O Warmwasser O Loftung © Beleuchtung

heizung

3 Wesentlicher Energietrdger fir die Heizung des Gebaudes:
— Bei Energiebedarfsausweisen fiir Nichtwohngebdude => Der wesentliche Energietrager fir die Heizung ist auf
Seite 2 der Rubrik ,,Endenergiebedarf, dort der Spalte ,,Energietrdger” zu entnehmen.

— Bei Energieverbrauchsausweisen flir Nichtwohngebdude => Der wesentliche Energietrager fiir die Heizung ist auf
Seite 3 der Rubrik ,Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser“, dort der Spalte ,Energietrager” zu ent-

nehmen.

ENERGIEAUSWEIS ¢ nichtwonngebsuce
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (En,
Bonn @

Der wesentliche Energietrager

Berechneter Energiebedarf des Ge
fur Heizung bei

Priméarenergiebedarf ,,Gesi Energiebedarfsausweisen auf
Seite 2 des Energieausweises iz
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2a) fur
P " Eingebaute - Khlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizun armwasser | ggiauchtung Luftung 4) Befeuchtung insgesamt
Strom-Mix =i 27 9,1 8,6 4,9 26,1
KWK fossiler Brennstoff | 101,3 5.7 0,0 0,0 0,0 107,0
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ENERGIEAUSWEIS s nicnowonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Der wesentliche Energietrager fur 3

Heizung bei

Heizenergieverbrauchskennwert (ej Energieverbrauchsausweisen auf
N i it — i st 3 Seite 2 des Energieausweises ——

Erfasster Energieverbrauch des Geba

neizuny DeIgUGHIWINY
Verbrauchserfass eizung und Warmwasser
A Ernergie- Anteil ) Energieverbrauchskennwert in kWhy/(m?a)
Energietrag Zeitraum verbrauch | Warmwasser :Lrtnoar (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kWh] [kWh] Heizung Warmwasser | Kennwert
Erdgas (H) 01.07.2007 | 30.06.2008 |  45.2330 22,617 1,1 1325 6,3 138,8
Erdgas (H) 01.07.2008 | 30.06.2009 534.000 26.700 1,03 1451 74 152,5
Erdgas (H) 01.07.2009 | 30.06.2010 511.000 29.990 1,10 148,3 71 155,4
Durchschnitt 150

Beispiel anhand eines Energiebedarfsausweises flir Wohngebdude nach der EnEV 2002

Beschreibung:

1 Art des Energieausweises:
Es gelten nur Energiebedarfsausweise fiir Wohngebaude fort. Erkennbar sind diese an der Uberschrift des Ener-
gieausweises, die lautet ,,Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsparverordnung“ und an dem angekreuzten
Kéastchen ,Wohngebaude” bei der ,Nutzungsart®.

1

Art des Energieausweises:
Energiebedarfsausweis fur ein

Wohngebaude

Energiebedarfsausweis nach § 13 Energi{ Ansparverordnung

Gebaude / -teil Doppelhaushilfte [Nutzungsar. Wohngebe’ude] o
PLZ, Ont 45127 Essen Strafle, Haus-Nr.  MusterstraBe 5

Baujahr 2002 Jahr der baulichen Anderung
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2 Wert des Endenergiebedarfs:
Auf der ersten Seite des Energieausweisformulars ist unter Gliederungspunkt Il der Energiebedarf dargestellt.

Dort sind unter der Uberschrift ,Endenergiebedarf nach eingesetzten Energietragern“ die fiir Wohngeb&ude in der
Zeile Gebaudenutzflaiche angegebenen Werte fir die einzelnen Energietrager zu addieren.

Die Summe dieser Werte ist in der Immobilienanzeige anzugeben.

Muster A

Energiebedarfsausweis nach § 13 Energieeinsparverordnung

Gebiude / -teil Doppelhaushilfte Nutzungsart Hwohngebdude O
Jahres-Primirenergiebedarf
Zulassiger Hochstwert Berechneter Wert
70 kWh/m?*-a Q 70 kWh/m*a

Endenergiebedarf nach eingesetzten Energietrigem

Energletrager 1 Energletrager 2 |
Erdgas Strom
Endenergiebedarf (absolut) 12.840 kWra 1.008  KWna
Endenergiebedarf bezogen auf
Nicht- . & i
Wohngebaude das beheizte Gebaudevolumen KWh/(m?-a) KWh/(m?.a)
die Gebaudenutzfiache Ay [ 53,5 KWh/(m*-a) 4,2 KWhi(m?.a) ]
Wohngebaude -
die Wohnflache KWH(m?-a) KWh(m=-a)
(Ang :em) Kvwwnvim-a) Kwivinr-a)

Der Endenergiebedarf des
Gebaudes als Summe der

angegebenen Werte bezogen
auf die Gebaudenutzflache:
Hier 53,5 + 4,2 = 58 kWh/m>-a
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3 Wesentlicher Energietrager fir die Heizung des Gebaudes (hier des Wohngebaudes):

Auf der ersten Seite des Energieausweisformulars ist unter dem Gliederungspunkt | die ,Objektbeschreibung” ent-

halten.
Dort ist in der Zeile ,,Art der Beheizung“

die Beheizungsform und damit der wesentliche Energietrager eingetragen.

Der wesentliche
Energietrager fur

Energiebedarfsatusweis n

Gebaude / -teil

Doppelhaushilfte

die Heizung Muster A

3 Energieeinsparverordnung

Ewohngebdude O

Nutzungsan

Gaszentralheizung

Art der Warmwasser-

2 . Gastherme zentral
bereitung

]

4 Baujahr des Wohngebaudes:

am Heizwarmebe-
darf

Anteil emeuerbarer
Energien

. B

Auf der ersten Seite des Energieausweisformulars ist unter dem Gliederungspunkt | die ,Objektbeschreibung” ent-

halten.

Dort findet sich in der Zeile ,,Baujahr” das entsprechende Datum.

Energiebedarfsausweis

Baujahr des

Gebaudes Muster A

§ 13 Energieeinsparverordnung

Ewohngebdude O
MusterstraBe

Nutzungsart
Strafle, Haus-Nr.

Geb3ude / -teil Doppelhaushilj
PLZ, Ort 45127 Essen
[ Baujahr 2002 7~

]Jahr der baulichen Anderung
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IV. Sonderfalle

1. Sonderfélle fortgeltender ,alter* Energieausweise

Neben den oben dargestellten typischen Energieausweisen ,alter” Generationen gibt es noch Sonderfalle ,alter”
Energieausweise. Die Anzahl solcher Ausweise, die sich noch innerhalb der zehnjahrigen Geltungsdauer befinden,
wird relativ gering sein. Solche Ausweise gelten auch nur unter bestimmten Voraussetzungen fort.

Es handelt sich dabei um

— von Gebietskdrperschaften oder auf deren Veranlassung von Dritten nach einheitlichen Regeln vor dem 1. Oktober
2007 ausgestellte Energieausweise (siehe im Einzelnen § 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 EnEV).

Dies sind vor dem 1. Oktober 2007 auf freiwilliger Basis ausgestellte Ausweise, die teilweise auch als ,Energiepasse”
oder ,,Gebdudeenergiepasse” bezeichnet wurden.

Beispiele fur solche Ausweise oder ,Energiepédsse” sind Energieausweise, die im Zusammenhang mit Férderpro-
grammen, bei Landesenergiesparaktionen oder vergleichbaren gemeindlichen Projekten oder im Rahmen der Tétig-
keit 6ffentlich geférderter Energieagenturen ausgestellt wurden. Dazu gehdéren auch diejenigen Ausweise, die wéh-
rend der von der Deutschen Energie-Agentur von November 2003 bis Ende 2004 durchgefiihrten Feldversuche zur
Erprobung von ,Energiepassen” fir Wohn- und Nichtwohngeb&ude ausgestellt worden sind.

Solche Ausweise folgen keinem einheitlichen Ausweismuster.

Liegt ein derartiger Ausweis vor, ist als Eingangsfrage zu priifen, ob sich der Ausweis noch innerhalb der zehnjah-
rigen Gultigkeitsdauer befindet.

Wenn ja, ist anschlieBend zu untersuchen, ob die weiteren, nach § 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 EnEV flr die
Fortgeltung erforderlichen Voraussetzungen gegeben sind:

— Der Ausweis muss Angaben zum Endenergiebedarf oder -verbrauch enthalten (einschlieBlich einer Berlicksichti-
gung der Warmwasserbereitung; bei Nichtwohngebduden muissen diese Werte darliber hinaus auch die Kihlung
und die eingebaute Beleuchtung beriicksichtigen).

— Es missen die wesentlichen Energietrager fiir die Heizung des Geb&udes angegeben sein.

Da diese Sonderfélle von Ausweisen keinem einheitlichen Ausweismuster folgen, kdnnen in der Arbeitshilfe keine
weiteren Hilfestellungen zum Auffinden der fiir die Pflichtangaben nach § 16a EnEV erforderlichen Angaben in diesen
Ausweisen gegeben werden.

2. Sonderfalle nicht mehr fortgeltender Ausweise

Ein zahlenm&Big geringer Anteil bestimmter ,alter” Ausweise ist nach den Vorgaben der EnEV 2013 aus europarecht-
lichen Griinden von der Fortgeltung ausgeschlossen (siehe im Einzelnen § 29 Absatz 1 Satz 3 EnEV), auch wenn ihre
zehnjéhrige Gultigkeitsdauer noch nicht abgelaufen sein sollte.

Dies betrifft insbesondere

— Energiebedarfsausweise flir Nichtwohngebaude nach der EnEV 2002,

— Wéarmebedarfsausweise flir Gebaude mit niedrigen Innentemperaturen nach der EnEV 2002 und,

— soweit Uberhaupt noch vorhanden, Warmebedarfsausweise nach der Warmeschutzverordnung 1995.

Solche Ausweise sind von der Fortgeltung ausgeschlossen, weil ihnen grundlegende, nach EU-Vorgaben erforder-
liche Angaben fehlen bzw. aus den Inhalten solcher Energieausweise die Angaben nicht errechnet werden kénnen,
die fir EU-rechtskonforme Pflichtangaben in Immobilienanzeigen erforderlich sind.

Sie haben nach § 29 Absatz 1 Satz 3 zweiter Halbsatz EnEV lediglich eine ,Karenzzeit“ von sechs Monaten nach
dem 30. April 2014, also bis 31. Oktober 2014. Wahrend der sechsmonatigen Karenzzeit kdnnen solche Ausweise
zur Erflllung eines Vorlageverlangens von Behdrden nach § 16 Absatz 1 Satz 4 EnEV verwendet werden. Sie kénnen
auch verwendet werden, wenn Verkaufs- und Vermietungsabsichten bereits so weit gediehen sind, dass es schon
potenzielle Kaufer und Mieter gibt. Diesen darf ein solcher Ausweis zur Erfiillung der Pflicht nach § 16 Absatz 2 EnEV
vorgelegt werden. In der sechsmonatigen Karenzzeit ist auch eine Verwendung fiir Aushangzwecke nach § 16 Ab-
satz 3 und 4 EnEV zulassig.

Nicht zuléssig ist eine Verwendung solcher Ausweise fir Immobilienanzeigen, da ihnen wesentliche Grundlagen fir
die Pflichtangaben nach § 16a EnEV fehlen.

Hintergrund flr die dargestellte Karenzzeit von sechs Monaten ist die Vermeidung von Hérten, die dadurch entste-
hen kénnten, dass z. B. fiir Nichtwohngeb&ude sofort nach dem 1. Mai 2014 ein neuer Energieausweis fiir Aushang-
zwecke oder wéhrend schon laufender Verkaufs- oder Vermietungsverhandlungen ausgestellt werden muss.

Die Arbeitshilfe findet auf solche, nicht fortgeltende Ausweise keine Anwendung.
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Anhang

Wortlaut des § 16a EnEV 2013 und des § 29 Absatz 1 bis 3 EnEV 2013
§ 16a
Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

(1) Wird in Fallen des § 16 Absatz 2 Satz 1 vor dem Verkauf eine Immobilienanzeige in kommerziellen Medien auf-
gegeben und liegt zu diesem Zeitpunkt ein Energieausweis vor, so hat der Verkdufer sicherzustellen, dass die Immo-
bilienanzeige folgende Pflichtangaben enthélt:

1. die Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis oder Energieverbrauchsausweis im Sinne des § 17 Ab-
satz 1 Satz 1,

. den im Energieausweis genannten Wert des Endenergiebedarfs oder Endenergieverbrauchs fir das Gebaude,
. die im Energieausweis genannten wesentlichen Energietréger flir die Heizung des Gebaudes,

A WOWDN

. bei Wohngebauden das im Energieausweis genannte Baujahr und

5. bei Wohngebauden die im Energieausweis genannte Energieeffizienzklasse.

Bei Nichtwohngebé&uden ist bei Energiebedarfs- und bei Energieverbrauchsausweisen als Pflichtangabe nach Satz 1
Nummer 2 der Endenergiebedarf oder Endenergieverbrauch sowohl fir Warme als auch fir Strom jeweils getrennt
aufzufthren.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf den Vermieter, Verpachter und Leasinggeber bei Immobilienanzeigen
zur Vermietung, Verpachtung oder zum Leasing eines Gebaudes, einer Wohnung oder einer sonstigen selbsténdigen
Nutzungseinheit.

(3) Bei Energieausweisen, die nach dem 30. September 2007 und vor dem 1. Mai 2014 ausgestellt worden sind, und
bei Energieausweisen nach § 29 Absatz 1 sind die Pflichten der Absétze 1 und 2 nach MaBgabe des § 29 Absatz 2
und 3 zu erflllen.

§ 29
Ubergangsvorschriften fiir Energieausweise und Aussteller

(1) Energiebedarfsausweise flir Wohngebdude, die nach Fassungen der Energieeinsparverordnung, die vor dem 1. Ok-
tober 2007 gegolten haben, ausgestellt worden sind, gelten als Energieausweise im Sinne des § 16 Absatz 1 Satz 4 und
Absatz 2 bis 4 sowie des § 16a; sie sind ab dem Tag der Ausstellung zehn Jahre giltig. Satz 1 ist entsprechend
anzuwenden auf Energieausweise, die vor dem 1. Oktober 2007 ausgestellt worden sind

1. von Gebietskorperschaften oder auf deren Veranlassung von Dritten nach einheitlichen Regeln, wenn sie Angaben
zum Endenergiebedarf oder -verbrauch enthalten, die auch die Warmwasserbereitung und bei Nichtwohngeb&uden
dariiber hinaus die Kiihlung und eingebaute Beleuchtung beriicksichtigen, und wenn die wesentlichen Energietrager
fur die Heizung des Geb&udes angegeben sind, oder

2. in Anwendung der in dem von der Bundesregierung am 25. April 2007 beschlossenen Entwurf dieser Verordnung
(Bundesrats-Drucksache 282/07) enthaltenen Bestimmungen.

Energieausweise, die vor dem 1. Oktober 2007 ausgestellt worden sind und nicht von Satz 1 oder Satz 2 erfasst

werden, sind von der Fortgeltung im Sinne des Satzes 1 ausgeschlossen; sie kénnen bis zu sechs Monate nach

dem 30. April 2014 fir Zwecke des § 16 Absatz 1 Satz 4 und Absatz 2 bis 4 verwendet werden.

(2) § 16aist auf Energieausweise, die nach dem 30. September 2007 und vor dem 1. Mai 2014 ausgestellt worden sind,
mit den folgenden MaBgaben anzuwenden. Als Pflichtangabe nach § 16a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 ist in Immobilien-
anzeigen anzugeben:

1. bei Energiebedarfsausweisen flir Wohngebaude der Wert des Endenergiebedarfs, der auf Seite 2 des Energieaus-
weises gemaB dem Muster nach Anlage 6 angegeben ist;

2. bei Energieverbrauchsausweisen fiir Wohngebaude der Energieverbrauchskennwert, der auf Seite 3 des Energie-
ausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 angegeben ist; ist im Energieverbrauchskennwert der Energiever-
brauch flir Warmwasser nicht enthalten, so ist der Energieverbrauchskennwert um eine Pauschale von 20 Kilowatt-
stunden pro Jahr und Quadratmeter Gebdudenutzflache zu erhéhen;

3. bei Energiebedarfsausweisen fiir Nichtwohngebaude der Gesamtwert des Endenergiebedarfs, der Seite 2 des Ener-
gieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 7 zu entnehmen ist;

4. bei Energieverbrauchsausweisen fur Nichtwohngebdude sowohl der Heizenergieverbrauchs- als auch der Strom-
verbrauchskennwert, die Seite 3 des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 7 zu entnehmen sind.

Die Sé&tze 1 und 2 sind entsprechend auf Energieausweise nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 anzuwenden. Bei Energie-
ausweisen fur Wohngebaude nach Satz 1 und nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 2, bei denen noch keine Energieeffizienz-
klasse angegeben ist, darf diese freiwillig angegeben werden, wobei sich die Klasseneinteilung gemaB Anlage 10 aus
dem Endenergiebedarf oder dem Endenergieverbrauch des Gebdudes ergibt. Das Bundesministerium fir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung kann im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie fiir Energie-
ausweise nach Satz 1 und nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 Arbeitshilfen zu den Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
im Bundesanzeiger bekannt machen.
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(3) § 16a ist auf Energieausweise nach Absatz 1 Satz 1 und 2 Nummer 1 mit folgenden MaBgaben anzuwenden. Als
Pflichtangaben nach § 16a Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 und 3 sind in Immobilienanzeigen anzugeben:

1. bei Energiebedarfsausweisen flir Wohngebaude nach Absatz 1 Satz 1, jeweils gemaB dem Muster A des Anhangs
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zu § 13 der Energieeinsparverordnung in der Fassung vom 7. Marz 2002
(BAnz. S. 4865), gedndert durch Allgemeine Verwaltungsvorschrift vom 2. Dezember 2004 (BAnz. S. 23 804),

a) der Wert des Endenergiebedarfs, der sich aus der Addition der Werte des Endenergiebedarfs fiir die einzelnen
Energietrdger ergibt, und
b) die Art der Beheizung;

2. bei Energieausweisen nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 der im Energieausweis angegebene Endenergiebedarf oder

Endenergieverbrauch und die dort angegebenen wesentlichen Energietrager fir die Heizung des Gebaudes.

Bei Energieausweisen fir Wohngebaude nach Satz 1 und nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 2, bei denen noch keine
Energieeffizienzklasse angegeben ist, darf diese freiwillig angegeben werden, wobei sich die Klasseneinteilung geman
Anlage 10 aus dem Endenergiebedarf oder dem Endenergieverbrauch des Gebdudes ergibt. Absatz 2 Satz 5 ist ent-
sprechend anzuwenden.

Hinweis:

Wortlaut des § 29 Absatz 3a bis 6 ist hier nicht abgedruckt, da andere Themen betreffend.




		2014-04-30T12:10:54+0200
	Amtlicher Teil - Bundesanzeiger Verlag:PN




